BEGRUNDUNG

DER 1. ANDERUNG DER TEILAUFHEBUNG UND
NEUAUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS
,VORDERBERGLEITEN II“ FUR DAS FLURSTUCK 447/30
DER GEMEINDE WALLGAU

(zum Stand der Planung vom 04.10.2021)

Hinweis: Das vorliegende, urspriinglich als slidostlicher Bereich des Flurstiicks

1.

447 bezeichnete Baugrundstiick hat inzwischen die Nummerierung
447/30 erhalten. :

Lage, Grofke, Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan sowie Art der
Nutzung des Plangebiets.

Der B'ebauungsplan Lvorderbergleiten® wurde im Jahr 1999 neu aufgestellt.
Sein Geltungsbereich bildet den ndrdlichen Ortsrand Wallgaus, und zwar
unmittelbar éstlich der B11. Der Art der Nutzung nach besteht der.
Bebauungsplan aus folgenden Teilen: Ostlich der B11 ist dies zunachst eine
etwa 25 m tiefe ,Griinflache”, die inzwischen locker bewaldet ist. An diese folgt
hangaufwarts, also dstlich das zirka 120 m tiefe, inzwischen vollstandig mit
Einzel- und Doppelhausern bebaute Wohngebiet.

Von Besonderheit ist, dass die angesprochene ,Griinflache” in ihrem
slidostlichen Teil mit einer annéhernd quadratischen Flache von etwa 23 m
Seitenlange (knapp 500 gm Gesamtflache) in den ,eigentlichen Bereich* des
Wohngebiets ,Ubergreift®.

Bei diesem Teil der ,urspringlichen Grinflache* handelt es sich um den
Geltungsbereich der nun geplanten 1. Anderung der Teilaufhebung und
Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Vorderbergleiten 11“ fir das Flurstiick
447/30.

Anlass der ersten Anderung der Teilauthebung und Neuaufstelluna des

Bebauungsplans flir das Flurstlick 447/30

Die erste Anderung der Teilaufhebung und Neuaufstellung des

Bebauupgsplans ist aus folgenden Griinden erfolgt:

- Die bisher festgesetzte Biotopflache von etwa 100 gm langs der stidlichen
Grenze des ungefahr nur 500 gm groflen Grundstiicks wiirde die
Mdglichkeit der Freiflachengestaltung auf der Sidfiache des geplanten
B ugrundstucks ganz erheblich beschneuden Die Biotopflache wird
deshalb nicht mehr festgesetzt.

- Der bisher vorgesehene Abtragungsbereich der Gelandekuppe des
bestehenden Grundstlicks war der Flache und der Hohe nach relativ
gering. Nunmehr ist der zuldssige Abtragungsbereich deutlich gréRer.
Insofern ist die Moglichkeit der Freiflachengestaltung unmittelbar am
Standort des geplanten Wohnhauses deutlich erweitert.




- Die nun um etwa 6 gm vergréRRerte Gberbaubare Flache und die Erhéhung
der maximalen Wandhohe des vorgesehenen Wohnhauses auf 6,40 m
machen mehr Wohnflache und mehr Spielraum fiir die Grundrissgestaltung
des geplanten Wohnhauses moglich sowie ggf. auch eine zweite
Wohnung.

3. ErscriﬂierSung

Die ErschlieBung ist bereits vorhanden. — Der Gemeinde entstehen insoweit
keine zusatzlichen Kosten.

4. NiedeFrschIagswasserbeseitigung
SieheI Festsetzung durch Text Nr. 11.
5. Umweltbericht, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -
Diese Punkte sind bereits im Rahmen der 1. Anderung des Wallgauer

Flachennutzungsplans und im ersten Absatz des zweiten Abschnitts dieses
Schreibens behandelt worden.

Wallgau, den ...
Bastian Eiter, 1. Blrgermeister




